Smlouva o najmu bytu
uzaviend mezi

Mésto Slany

I1CO: 00234877
se sidlem: Velvarska 136, 274 01 Slany
zastoupené: spole¢nosti RDK servis, s.r.0.

I1CO: 48949833
se sidlem Kynského 126/20, 274 01 Slany
zastoupenou Ing. Josefem Rabasem, jednatelem spolecnosti

(dale jen pronajimatel)

a

PaAN/PaNni: vecevreenronenanns

trvale bytem: ...l
(dale jen najemce).

Cislo smlouvy: A ............

1)

2)

3)

1)

2)
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I
Piedmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem domu €.p. ........ ve Slaném, ulice ..... ... V uvedeném domé pronajimatel
pronajima touto najemni smlouvou najemci byt ¢. .......... Vi podlazi, sestavajici
Y AN Blizsi specifikace je popsana v evidencnim listu, ktery tvoii pfilohu €. 1 této ndjemni
smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze byt uvedeny v ¢lanku L., odst. 1) této smlouvy je ve stavu zptsobilém
k fadnému uzivani, je vybaven zafizovacimi pfedméty a dal$im vybavenim v rozsahu uvedeném
Vv eviden¢nim listu.

Néajemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimaného bytu znam a v tomto stavu jej prejima.

1.
Doba najmu

Néajem se sjednava na dobu ur¢itou jednoho roku, ato 0d .............. O veveriinininnennnn

Najemce se zavazuje, ze v piipadé, ze bude mit zdjem o prodlouzeni doby najmu, pozada
pronajimatele pisemné o prodlouzeni doby najmu, a to nejpozdéji dva meésice pred uplynutim doby,
na kterou je najem sjednan. Pokud bude najemce fadné a beze zbytku plnit své povinnosti dle této
smlouvy a obecné zavaznych pravnich piedpist, je mozné prodlouzeni stdvajici smlouvy dodatkem za
podminky, Ze organ obce (v dobé podpisu této smlouvy rada mésta) takovy prondjem bytu schvali,
vzdy vSak za smluvnich podminek uré¢enych timto organem obce a v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy platnymi v t€ dobé. Najem muze byt takto prodlouzen i opakovane.

.
Néjemné a uhrada sluZeb spojenych s uZivanim bytu

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndgjemné za uzivani bytu, které ke dni podpisu této ndjemni
smlouvy €ini «oeveenennnn. ,- K& mésicné. Najemce se dale zavazuje platit spolu s ndjemnym za uzivani
bytu i ndjemné za uzivani vybaveni bytu ve vysi ............... Néjemné za uzivani bytu a za uzivani
jeho vybaveni celkem ke dni podpisu této smlouvy ¢ini ...............

Zpusob stanoveni vypoctu ndjemného je uveden v eviden¢nim listu, ktery je prilohou €. 1 této smlouvy
a vychazi z platné smérnice Méstského uradu Slany, upravujici hospodateni s byty v majetku mésta
Slany. V souladu s piilohou €. 5 uvedené smérnice se v piipadé prodlouzeni doby najmu bude najemné
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K prvnimu dni prodlouzené doby najmu automaticky zvySovat o primérnou ro¢ni miru inflace za
uplynuly kalendaini rok, tak jak ji naposled vyhlasil Cesky statisticky ufad. Zvy$eni najemného bude
provedeno vzdy v okamziku prodlouzeni doby najmu dodatkem k najemni smlouve.

Pokud v okamziku, kdy bude prodlouzeni najmu dodatkem piedlozeno Radé mésta Slany ke
schvaleni, nebude jesté znama (nebude Ceskym statistickym ufadem vyhlagena) primérna ro¢ni mira
inflace za pfedchozi kalendatni rok, bude ndjemné zvySeno o primérnou ro¢ni miru inflace

za kalendaini rok piedchazejici tomuto roku. (Priklad: bude-li prodlouzeni najmu dodatkem
predlozeno Radé mésta Slany ke schvaleni v lednu roku 2023, zvysi se ndjemné o priimérnou rocni
miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym tiradem za rok 2021).

Néajemce se dale zavazuje platit spolu s ndjemnym za uzivani bytu i zalohy na tthradu sluzeb spojenych
S uzivanim bytu v rozsahu a ve vysi uvedené v eviden¢nim listu.

Vsechny uvedené platby se najemce zavazuje hradit pravidelné mésicné vzdy nejpozdéji do
posledniho dne mésice, za ktery jsou hrazeny, a to prostfednictvim plateb v ramci SIPO, nebo
bankovnim pfevodem, nebo v hotovosti na pokladné pronajimatele.

Neuhradi-li ndjemce najemné z bytu nebo najemné za uzivani vybaveni bytu v fadném terminu, je
povinen hradit urok z prodleni v zdkonné vysi az do uhrazeni dluzné ¢astky.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze vzdy v pfipad¢ prodlouzeni doby najmu dodatkem k této
smlouvé bude najemné K prvnimu dni prodlouzené doby najmu automaticky zvyseno zptisobem
uvedenym v ¢lanku III. bod€ 1) této smlouvy.

Vys§i mésicni zalohy na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu pronajimatel stanovi, popi. zméni
pfiméfené k vysi thrady za sluzby v pfedchozim obdobi, mtize ji zménit také, dojde-li ke zmeéné cen
poskytovanych sluzeb nebo zméné poctu osob bydlicich v byté. Pfipadnou zménu vyse mésic¢ni zalohy
musi najemci oznamit pisemné tak, aby bylo oznameni doruc¢eno najemci nejpozdeji do konce mésice
predchéazejiciho mésici, od kterého bude zména provedena. Provedenou zménu pronajimatel
zaznamena na eviden¢nim listu.

Rozitctovani skutecné zjisténych nakladi na poskytnuté sluzby mezi jednotlivé ndjemce bude
provadéno v souladu se zdkonem a podle ,,Pravidel pro rozuctovani®, kterd tvoii pfilohu ¢. 2 této
najemni smlouvy. Najemce prohlasuje, ze se pred podpisem této najemni smlouvy s ,,Pravidly pro
rozuctovani® seznamil, a Ze s témito ,,Pravidly pro rozt¢tovani* souhlasi.

Vyuétovani skuteéné zjisténych nakladl na poskytnuté sluzby a najemcem uhrazenych zaloh provede
pronajimatel vzdy jedenkrat rocné za uplynuly kalendaini rok a doruci je najemci nejpozdéji do 4
meésict od skonceni zuctovaciho obdobi. Pripadné pteplatky a nedoplatky vzniklé z vytuctovani jsou
splatné ve lhutach stanovenych zdkonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otdzky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor v domé s byty nebo dle
aktualné platnych legislativnich ptedpist. Na pozadani ndjemce ma pronajimatel povinnost umoznit
najemci nahlédnuti do vyuctovani zictovaciho obdobi, dolozit ndjemci vysi skutecnych nakladt na
poskytnuté sluzby a na zplsob jejich rozac¢tovani a umoznit najemci pofizeni vypisti nebo kopii
predmétnych dokladu.

Neuhradi-li ndjemce zélohy na uthradu sluzeb spojenych suzivanim bytu nebo nedoplatek
z vyGcétovani ndkladli na poskytnuté sluzby v fadném terminu, je povinen hradit urok z prodleni
v zakonné vysi az do uhrazeni dluzné ¢astky. Neuhradi-li pronajimatel preplatek z vyactovani nakladt
na poskytnuté sluzby v fddném terminu, je povinen hradit urok z prodleni v zakonné vysi az do
uhrazeni dluzné ¢astky.

10) Neuhradi-li najemce najemné a zalohy na thradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu za dobu alespon

3 mésict, bude tato skute¢nost povazovana za poruseni povinnosti zvlast’ zavaznym zptisobem.
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V.
SloZeni jistoty

S ohledem na ustanoveni §2254 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpist, dle kterého si mohou strany ujednat penézitou jistotu az do vysSe trojnasobku mesicniho
najemného, dohodly se smluvni strany na tom, Ze najemce slozi pred podpisem této najemni smlouvy
na ucet pronajimatele penézni prostiedky k zajisténi tthrady najemného z bytu, najemného za uzivani
vybaveni bytu, tthrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ndhrady Skody zplisobené v byté¢ nebo
v domg, popt. i uhrady za jiné zavazky vyplyvajici z najmu bytu ve vysi dvojnasobku mési¢niho
najemného, tedy v Castce............. ,- K¢. Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel tyto penézni
prostfedky pouzil k uhradé vyse uvedenych pohledavek, pokud bude prokazatelné zjisténo, ze
pohledavka vznikla, nebyla najemcem v fadné 1hité uhrazena a najemce je v prodleni s uhradou
takové pohledavky déle nez jeden mésic.

Pronajimatel je povinen o takto provedené tthrade své pohledavky ze slozenych penéznich prostiedka
najemce neprodlen¢ pisemné informovat a soucasné jej vyzvat, aby nejpozdéji do jednoho mésice
penézni prostiedky slozené na tctu doplnil do ptivodni vySe. Pokud by najemce do jednoho mésice
penézni prostiedky do ptivodni vyse nedoplnil, bude tato skute¢nost povazovana za hrubé poruseni
jeho povinnosti.

Dojde-li ke zvySeni najemného dle bodu III. /5. této smlouvy nebo jinym zptisobem, je najemce
povinen do jednoho mésice ode dne, kdy se o zvySeni najemného dozveédél, penézni prostiedky slozené
na uctu doplnit do vyse, ktera bude odpovidat dvojnasobku mési¢niho najemného po jeho zvyseni.
Pokud by najemce do jednoho mésice penézni prostiedky nedoplnil, bude tato skutecnost povazovana
za hrubé poruseni jeho povinnosti.

Jistota bude pronajimatelem najemci vracena zpét do triceti (30) dnti ode dne ukonceni platnosti této
smlouvy, ne vSak dfive, nez bude pronajimateli spravcem domu doruceno vyuctovani sluzeb za
posledni obdobi, kdy najemce byt uzival. Jistota bude vracena v plné vysi pouze v piipadé, ze z ni
nebylo opravnéné Cerpano k thradé dluhi najemce. V opaéném piipadé bude vracena pouze
nevyCerpana Cast jistoty. Jistotu nebo jeji nevyCerpanou Cast je pronajimatel povinen vratit i
S prislusenstvim (najemce ma pravo na uroky ze slozené jistoty alespon ve vysi zakonné sazby).

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prdv spojenych s uzivanim bytu.

Pronajimatel hradi pojisténi nemovitosti proti Skodam zptsobenym zivelnou pohromou.

Néajemce se zavazuje byt, jeho prisluSenstvi, spole¢né prostory v domé a jeho zatizeni uzivat fadn¢,
ostatni najemce v dom¢ nerusit a neomezovat.

Spolu s najemcem mohou byt uzivat osoby, které jsou jako ¢lenové domacnosti uvedeny na
evidenénim listu. Ndjemce nesmi pfijmout jinou osobu jako nového ¢lena domacnosti bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele (to neplati, pfijme-li jako nového ¢lena domécnosti osobu blizkou,
popt. jde-li o ptipad hodny zvlastniho zietele). Najemce se zavazuje kazdou zménu v poctu osob, které
Vv byté bydli, bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli. Zménu pronajimatel zaznamena
na eviden¢nim listu. Neoznameni zmény v poctu osob, které v byt¢ bydli, mize byt povazovano za
hrubé poruseni povinnosti najemce.

Najemce nesmi dat predmétny byt do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Ptenechanim bytu do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele by ndjemce hrubé porusil své
povinnosti. Najemce je v takovém piipad¢ povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
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odpovidajici vysi mési¢niho najemného v mésici, ve kterém pronajimatel zaslal ndjemci vyzvu
k thradé smluvni pokuty a knapravé protiprdvniho stavu, tedy k ukonceni neopravnéného
podnajimani bytu. Pronajimatel je povinen zaslat najemci vyzvu k thrad¢ smluvni pokuty a k napraveé
protipravniho stavu, tedy k ukon¢eni neopravnéného podnajimani bytu, bez zbyte¢ného odkladu po té,
co se dozvi o neopravnéném podnajimani bytu. Najemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu do 30 dnti od doruceni vyzvy. Smluvni pokuta je uhrazena ptipsanim odpovidajici ¢astky na
ucet pronajimatele.

Byt je vybaven zafizenim pro méteni a regulaci tepla a teplé uzitkové vody, které je specifikovano
v evidenénim listu. Najemce je povinen zdrZet se jakychkoliv zasahti do tohoto zatizeni. Zpusobi-li
Skodu nebo poskozeni plomby na tomto zafizeni, je povinen veskerou skodu vzniklou pronajimateli
nebo ostatnim najemctiim vcetné nakladi na odstranéni zdvadného stavu neprodlené uhradit.

Néjemce je dale povinen dodrzovat platné protipozarni ptedpisy. V ramci téchto predpist plati zdkaz
odkladani véci do spolecnych ¢asti domu (chodby, schodisté apod.), aby byly zachovany volné
unikové cesty.

Néjemce je dale povinen dodrzovat zakaz koufeni ve spolecnych ¢astech domu a dale dodrzovat no¢ni
klid mezi 22,00 hod a 6,00 hod.

VI.
Opravy a udrzovani bytu

Néjemce bude na vlastni naklad zajistovat bé€Znou udrzbu a drobné opravy v byté, vcetné
zabudovanych rozvodu el. energie, vody, kanalizace a plynu od hlavnich domovnich rozvodu az po
jejich vstupni €i vystupni zatizeni v byté. Najemce je také povinen na svlij naklad zajiStovat béznou
udrzbu a drobné opravy zafizovacich pfedmétt v byté, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele.
Povinnosti najemce pii udrzb¢ a opravach bytu jsou podrobnéji upraveny v pfiloze €. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli nebo jim urenému spravci
potiebu téch oprav, které ma nést pronajimatel, nebo téch oprav, které sice ma nést najemce, ale které
neni schopen sam zajistit, a umoznit provedeni téchto oprav. Najemce odpovida za ptipadnou skodu
vzniklou nesplnénim uvedenych povinnosti.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfenému spravci ptistup do bytu a do ostatnich
prostor jim vyluéné€ uzivanych, pokud to vyzaduje provedeni nezbytnych oprav a oprav ostatnich bytt,
popiipadé domu jako celku, a pfistup osobam povéfenym pronajimatelem kontrolou uzivani bytu a
jeho zafizeni.

Néajemce neni opravnén provadét v byté zadné stavebni Gpravy ani jakkoli zasahovat do nosnych a
nenosnych stavebnich konstrukei bytu. Pokud n4jemce provede stavebni upravy pies uvedeny zakaz,
je povinen tyto stavebni Gpravy na svij naklad odstranit a po skon¢eni najmu vratit byt pronajimateli
ve stavu, v jakém jej prevzal.

VIL.
Skonceni najmu bytu

Néjem bytu skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan (viz ¢l. II. této ndjemni smlouvy). Pred
uplynutim této doby muze skoncit pisemnou dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem nebo
vypovédi. To plati i pro spoleény najem bytu.

Néajemce mize najem vypoveédeét, zmeéni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy
o najmu zfejmé vychdzely, do t¢ miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu
pokracoval. Najemce je povinen pronajimateli pfiméfenymi prostiedky prokazat tvrzenou zménu
okolnosti. Vypovédni doba ¢ini v takovém pripadé tfi mésice.
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3) Vypoveéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od prvniho
dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd’ dosla druhé strané.
Dutivod vypovédi musi byt ve vypoveédi vyslovné uveden.

4) Pronajimatel muze najem vypoveédét s tfimési¢ni vypoveédni dobou,

a. porusi-li najemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b. je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domacnosti nebo na osob¢, ktera bydli v domé, kde je najemciv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto dome nachazi,

c. ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potiebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné vibec uzivat, nebo

d. je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu.

5) Jestlize najemce porusi svou povinnost zvlast' zavaznym zptisobem, miuiZze pronajimatel vypoveédét
najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby najemce byt vyklidil a pfedal bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do |1 mésice od skonceni najmu. Najemce porusuje svou povinnost zvlast’ zavaznym
zpuisobem, zejména nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésictl, poskozuje-
li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zptsobem, zptisobuje-li jinak zavazné Skody nebo
obtize pronajimateli nebo osobam, které v dome bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zptisobem
nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

6) Ke dni skonéeni najmu je najemce povinen predmétny byt vyklidit a vyklizeny se v§im vybavenim a
zafizenim piedat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim stavu, ve kterém byt na pocatku
najemniho vztahu pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani a udrzbé. O
predani bude sepsan zapis.

7) Pronajimatel a najemce se shodli na tom, Ze pro tuto najemni smlouvu vylucuji moznost automatického
obnoveni najmu v disledku ptipadného faktického uzivani bytu po dni, kterym najemni vztah skon¢il,
upravenou v § 2285 obc¢anského zakoniku.

VIIL.
Spolec¢na a zavére¢na ustanoveni

Smluvni strany timto prohlasuji, ze s osobnimi udaji, které ziskaji na zaklad¢é této Smlouvy, budou
nakladat v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob
V souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich tidaji) a dalS$imi pravnimi pfedpisy upravujicimi ochranu
osobnich udaja.

Néjemce dale prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, ze Mésto Slany je jako tzemni samospravny celek
povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho piisobnosti podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
ptistupu k informacim, v platném znéni (dale jen ,,zakon o svobodném piistupu k informacim®).

Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy smluvnich stran fidi pfisluSnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku v platném znéni, pfipadn€ na né€j navazujicimi platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény nebo dopliky této smlouvy mohou byt ucinény pouze
pisemnou formou.

Prava a povinnosti z této smlouvy nelze pirevadét na tieti osobu.
V ptipadé€, ze jednotlivé ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, zistava platnost ostatnich

ustanoveni nedotCena. Neplatna ustanoveni ¢i pravni mezery se zavazuji smluvni strany nahradit
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ustanovenimi platnymi nebo v pfipadé potfeby doplnit pravni mezery ustanovenimi platnymi pfi
zachovani stejného ¢i nejbliz§iho mozného ptivodniho smluvniho timyslu smluvnich stran.

7) Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

8) Mésto Slany osvédcuje touto dolozkou ve smyslu ustanoveni § 41 zakona o obcich v platném znéni, Ze
ohledn¢ uzavieni této smlouvy byly splnény vSechny zakonné podminky poZadované zakonem ¢.
128/2000 Sb. o obcich pro platnost pravniho jednani obce. Uzavieni této smlouvy a jeji obsah byly
schvéleny usnesenim Rady Mésta Slany €..... ze dne ......

9) Tato smlouva vstupuje v platnost okamzikem podpisu obou smluvnich stran.

10) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze jeji obsah schvaluji, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich svobodné vile, urcité, vazné a srozumiteln¢, nikoliv
V tisni a za napadn€ nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze smluvnich stran a na dtikaz toho pfipojuji
své vlastnoruéni podpisy.

Ve Slaném dne Ve Slaném dne
pronajimatel Mésto Slany najemce
Ptilohy: 1) evidencni list

2) pravidla pro rozuctovani
3) povinnosti najemce pii udrzbé bytu ve vlastnictvi pronajimatele



